v ’)&01, ,&Qb‘ \b:‘ ’ O I 1251~ Erlduterung der Planzeichen (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -)
S % \ - . 79 _
[N - \ o / Art der baulichen Nutzung
% Qbsf) \ -1 / (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
N |
& a° oo \ 77 . .
N (,%@ qbé_) x L\ bbq ll \ . 2 'N X23'9 843 13 18 glieBn;ilr\n‘(\e/so\;\lohngeblet
g2 2 ¥ 1062 '. N Y e 844 1254 —
) ] \ 3 ischgebiet
& AN ? o 1280\ 1279\ 1278 1340 /913 1343 910 - e B9 G O R 1535 1252 B 5o
1% A\ NC ,{5% 1281 A P 7 ’ 24.0 he/nbe/’ Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen
O ) ,_,pq oS 1282 % 1339 © , 2286 039 a1 40 sz&\lﬂg 2;;01 ge/' Sl‘/‘a Ke (89 (1) Nr. 5 BauGB)
¢} ’ o d 41 E10 AKX X 755 Flache fiir den Gemeinbedarf
W e 284\ 125 5 1338 3 / s 52 E ot
s > 1 40 049 2390 Zwec e
) 5 / %x24.0 A 4,1 241 'Seniorenwohnen und Kommunikationsraume'’
N > o @ A\ / 240 240 S G o
» o] c ! g v MaB der baulichen Nutzun,
S g2 s\ 2 1’@7‘4 1:”6 L 2 AQ 756 A 3.90 240 15 24 72 ° (59.(1) Nr. 1 BauG: §§ 16 nd 17 BauNvO)
X 8 S \5 A Graben A kp 23% 2 70 |
D, 2 .B.04 Grundflachenzahl GRZ
(3 16% o e bpk % A”.en ,\6 ’\A' 12 S2 911 2385 @/ 2, " l/p p— z rundflachenzal
w X gre® & 1 > Y < A9 AT AM w© 24,0% oy 1 63 2B.1I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
Q:‘\' ' o‘e\er '{b \gbb \6-;\ \fb '_’;‘ 'b‘b 13 < 'z’\ 20 \% 1337 9 12 \ 2390 af' é; 240 == / l/p " Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
» e N (5% 1 b(qb 2% 1408 7 > 28 3 (89 (1) Nr. 6 BauGB)
k’bg \b\' N rlA 2 0 - X z.B.< 2Wo maximale Anzahl der Wohneinheiten
> o & &P 1496 =, ca
\96 1 o ) e &) 2% 1335 133 870 | . "  Baulini
b \'rbb 6\ 9 ‘Z% 1334 x 24 | | (§9 (1) 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)
R " Ry N o S 20 239 229 854 j WA 4 / ‘ ‘
bq N bﬁ’?’ \Q 132@ 1 ‘32 1332 1333 x x 853 2 I 0,6 I 839 a abweichende Bauweise
'\?’ qb ¥ 3A KD 2394 2 85 £ o A nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig
> o o
Q \;G v bfb?’ \b‘é)\ O-‘Oen % ?)6 1330 1331 23.9x 2 225 A nur Doppelhéuser und Hausgruppen zuléssig
\?:\ \“Z‘ b(\rg M 6“ 'bb‘b xen o A A 0 ?) x234 = R L Baugrenze
", N Ng 66?’ A A BV 1328 1329 - 240 9
< g "
§ o ¥ . o 26\ 1327 235 P . e
S Q o 0 R @ o 13 N ¢ ' 24,3~ 27 . .
5\ N Q .6 ,/ ' - StraRenb linie, h tber Verkehrsflach
\‘\'\ \\be N ) b:\b‘ N Q\)ﬂ‘ 1324 1325 s 23. 3 = /é ) 22 x23.1 ’___l T bersaonedne rzgr;rzevr\l/zzﬂg: slglrima:fg gegeniiber Verkehrsfléchen
N "X g I A .
'\\\% N N e \4_)\?/ . 50 Py 1318 522 1323 237 _— 43/2 _— . L 930 L - I:I sffentiiche StraRenverkehrsflache
O N ] ¢ ’ = _ — _ x £
.\"{?/ (2 \?’?, \\9?/ ?>' b‘%b‘ P\\-‘\—'e\’\ \6\ > \qu qk 1319 239 K‘D 239 " ; ,/ — / WA 1 105 T~ - x 234 931 I:I offentliche StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
S ) N X N o 2 7 A _ ’- 04| @ S=al_ = b4 03¢
p g 6’56 =~ A i 1545 & ///;l e‘éﬁe/““\gs& - ’1593 Vv 0 7 S 233 £ - Verkehrsberuhigter Bereich
N 392 & Qbe o x 23.94 79— = 5 R4 224 <2Wo y X2
,&b N 2 N & n @?&‘s 1547 1549 239 //( 5> XS = . WA 5 2k - FuB- und Radweg
v - v, g ~ 1546 — =220 2R AL = — ! I ‘
W V o & ) 2 N 1548 = 0.9 \ 0.7 / N L
\’\9 q,b‘ Q N3 ¥ % rbq ™ 0 238 -~ NE= 3 1GU2 R =t e = = _ D 0 Fléchen fiir Versor fiir die A gung und A
A I \g’ *\?’ < .\"5 b:\ he X, 24, x // — 4 y\ | 1 [ 22.8x <2Wo sowie fiir Ablagerungen
D RS % N X 414 2 = //28‘0 — - 1, :’_’161 — s | 16_ - 214 208 ! 4 (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)
N e > P 7 2 € N 2 238 = - 218y . ! 227
N ) @ & o N 3 ) KD_24.0 0 2 -~ / X Si W, xce x 230 V
5\ (- Y‘Q -f.) N L 157@_)’\Q 241 .5.22'6 gg,Q; — — . A2 I~~~ I:I Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
?/\' Vv b N 241 xx ‘ 23'5 24, X . — = - L7 04 [=1~~ ~/L Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
N ) o 241 1 — | it 220 2 1310
o & o 2 > 403 238y <2A() / ' = T
b N qlo\' @] ,\’b(b‘ kq’% ) A~ .\6\ id . 2225 ~/, W x2L7 \ S2 Is 1.4 - O Zweckbestimmung: Elektrizitit
o s v Lo\ ahex 234 — \ kbg . 215 ¥ p16 M kD 2426
\\eg e %‘a 6_;\ 242 wg|22./ 2l ,I \ | i A = - 5 224 2315 x : 242 Griinfldchen
@ N > 242 ° \ 1.8 / N\ WA 6 219 =~ Sl } 243 Schule (§9 (1) Nr. 15 BauGB)
& weo 9 % 53 \ez24 [ o : [ i Ay :
6qb bQ o) \f') 240 8 224 B e / SL_ ' ~ 0 I 4 I WA S B *24'0 I:l offentliche Griinflache besonderer Zweckbestimmung
N o RS N . Ris 230" 2 G G A A1 &0 'Nﬁ WA 6 -1y — ~[ 213 0 1.8 21, Il T L
o () D g 04 0,4 1] —— ‘ <6 =~ (] g 24, - Spielplatz
A 5 3 ol o ® eeg S 24 8 eal 221 lj 0 -l — et i = g2 d 248tk i
6_9 Ny ) o) ‘_‘\_“ 4_3 -\—,rbﬁe g [ (] 0 l 1. | 1238 24.1 It 1 RV - Regenwasserversickerung
& ° L[] & N ¢S $2 | X Wo 217 6 — = o [ =%
N ) > N » =) &3 org® ° o] 5 x G 2.7 = -- 217 ¥ 3 St | )
< v © 2 0 N R\’\e\\'\“’ WAD e 21 x 314 ‘v il — 217 — | 18O — 5t 1.3 l 2 B F und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
g e .
3 ¥ 3 ° ' 1 [ 0 : 14 N\ aev—zdle ) L.y = G o= : i ——— sS4y g v Mt Loncha
o S AL R A | g2 B 1204 () : : = S ~ 1
> ) \6 o e N ¢ g o~ — */ Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
> o o Qy \{\6 660 > 829 : / <2 Wo x224 3 22 2}.3 e 'r_—, ~ WA 5 1 235 24,0 1036 = Natur und Landschaft
() 20 18 6“ o > ¢ 229 x 224 4 '\/’ 223 21,0 Jj h A 2.3 l—': ,/\7 / I 2 x E:::E Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
‘?(/z/ Q’\ @6 I / ’ = ’aexz ib‘: . 7)} . i 5 0 x Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
f=3 g g > <
) 'f) 12 9 ) -7 14 Y3y Z x 22.9 d ™~ x 216 04 Il Wo & 239 g @ Erhalt von Bdumen (Pflanzbindung)
& Y& s xge.9 227 s - ; 21 | 22 219 _ppox—oeld 0 237
bb\' ,?/Q \?’ e 6.)“ Q ' = fi 0'4 Il . - 21.7,&} 221 Wo, _ — - @ Anpflanzen von Baumen (Pflanzgebot)
o 0,4 1] , {(0 2R = = © 1 64 Z / [ - 1.3, 212 Sonstige Planzeichen
. N o 5 / =229 | S2Wo 223 <2l | /‘/ /Eo. Z 221 =R 1 —_— 5 " .
O ,"\ 16 9 =W ~ ¥/ 3= _/_ 2.2 1.7 x 2l . 244 r i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
SN0 © S A— / X q / b 08 215 1 236 290 L1 und Gemeinschaftsgaragen (§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) der Zweckbestimmung:
2.7 g m— > B X 8 i
s \3 ) [ 3.2 _— ) & A 6 Ay e PN 221 4239 <2 —— oiale 23'3\*2 Z_.;" st - Stellplatze
*g 04 Il —_—— = 2.0 -~ —__l/ 1241 Z m mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
- / > ) i 5 . i /g\\ 1 q \ (942 - (§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)
5 - i _— i == 2 P
» 7 22, x 22~ /1 7 - rd 228 td 24 21.4 - 2.5% 222 €35 k“ :(I:?\c'a'rziehZﬁregeljz\r:s;rt(:i:xli?l?:nng::din\-ll OS’;enhen:jr;gseguil:i::I?::izs:ig;sschutzgesetzes
2 5, AS B eal I~ / 7 ~ x229 —— L - y_ i x = Rt 2l \ 22 216 4 (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
—— — - “ g
o X 231 <o 0 ”w Ny - —— Sr / \ \ & —v—v—v Kennzeichnung von Gebaudefassaden, bei denen zum Schutz vor schadlichen
,\’\ L3 < “ L ; /) . Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes passive
> 9 ] _ 227 o ” Ga SchallschutzmaBnahmen festgesetzt werden (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
o 3 b
/ 23. 5 g WA 2 ~Z 229 X @‘\5{)\ 222 i €2 @ Ordnungstiffer zur Kennzeichnung von ImmissionsschutzmaRnahmen
x 23.5 5 255 2.9 04 | | x& b ?“%\\0“ P / 40 1211 23 oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MafRes
g .0 2p2 @ P37 6‘\'&2’“ 12 238 der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
\bba 238 23, S 230 23 u:i Il b K4 2.6 223 222 2 2!{3 EI I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
N2 o) 1 232, 23 3P 534 0 25 0 x x = X : 1254
J— — 8 4 x L 9 <6Wo 218 x 24,0
. . S 236 _239 36, 242 P 23, 23.4 23.5 233 235 238 238 23k 241 236 a: Hinweise
Elsenbohn Moers-Rhelnberg ,56\ 307 244 & 2 ) g X 240 - »
244 246 22 6 \4 5 24,3 X ‘ | X % 3 x vorgeschlagene fiktive bzw. vorhandene Parzellierung
: i 24, 244 "244 240 241 : 242
e - 0, 24 242 241 Wirtschaftsbahn S 9230 ° 242 242 ische und topogr
v/ HFUBMmMannsweq 463 243 2
878 879 518 1 4 413 §§> Bbschung (Aufschiittung / Abgrabung)
7 4 1 133 46 4 480 48 1 5 12 523 524 64 7 648 Q) 534 1233 1 23 4 53 6 451 852 Flurstiicksnummer
874 | 5 3 1 749 513 rr 799 ) §J 649 650 ¢_ abgemarkter Grenzpunkt
M~
o < \e —I § 533 vorhandener Baumbestand
Sy : f T : i
) 136 r q_) 875 f 1 2 502 44 34 32 1 Q_) N d f _I O vorhandene bauliche Anlage
N ] 30 | 28 26 | 24 6 4 ordpfei
742 0 ‘lc;g 993 992 765 473 l—[ IG b'/p/’d(]’ 7 4 \\ 22 16 14 123 12 10 8 MaRstab 1:1000 ‘at?,* Héhenangabe in m .NN.
2 N )
R NE) [e2 2s© 465 /497 L [aV] /514 / 216 .- N L OdenD
A. PLANUNG SRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Innerhalb  der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung B. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN 2.1.6 Entwicklung einer extensiven Wiesenfldche (MaBnahme A6) Offentliche Griinflaichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen 3.3 Folgende AusgleichsmaBnahmen zum Artenschutz Fledermause Milltonnenstandplitze

1.2

121

22

23

41

5.1

5.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind folgende, in § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise

zulassige Mutzungen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

o0 000

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)
Nicht zulassig sind folgende, in § 6 (2) BauNVO allgemein zuléssige
Nutzungen:

o Anlagen fiir sportliche Zwecke
o Tankstellen
o Vergnigungsstatten

Nicht zuléssig sind die in § 6 (2) Nr. 8 BauNVO zulassigen

Vergniagungsstatten.

Hdéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximal zuléssige Geb&udehohe wird durch die Oberkante der
Dachhaut am First (oberer Bezugspunkt) bestimmt und darf folgende

Héhen nicht Gberschreiten:

e 10,00 m fur eingeschossige Gebaude
e 900 m far zweigeschossige Gebaude mit Pultdachern
e 11,50 m fur alle 0brigen, zweigeschossigen Gebaude

Die maximal zulassige Traufhthe wird durch den Schnittpunkt der
Auienwand mit der Oberkante der Dachkonstruktion (oberer

Bezugspunkt) bestimmt und darf folgende Héhen nicht Oberschreiten:

e 450 m fiureingeschossige Gebaude
e 6,50 m fur zweigeschossige Gebaude

Die Gebaudehthe (Firsthéhe) und die Traufhthe haben als
Bezugspunkt die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstiick

angrenzenden offentlichen Verkehrsflache (unterer Bezugspunkt).

Maximale Sockelhdhe

Die Sockelhthe ist die Hohe der Oberkante Erdgeschossfulboden
und darf bis maximal 0,50 m befragen. Der Bezugspunkt ist die
mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstick angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache.

Mindestgrundstiicksgrofe und —breite (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrundstiicksgrofte betragt 250 gm. Bei 3er Hausgruppen
muss die Grundstucksgrofe der Mittelhduser 200 gm inklusive

Stellplatzen/Garagen betragen, wenn die Gesamiflache der

Hausgruppe 750 gm nicht unterschreitet. Die

Mindestgrundstucksbreite betrdagt 600 m fur Hausgruppen-
Mittelhduser und 9.00 m fur Doppelhduser und Hausgruppen-

Endh&user.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2
BauGB)

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise in Form
von Einzel-/ Doppelh&usern und/oder Hausgruppen festgesetzt.
Die Lange der Hausgruppe darf dabei 21 m nicht iberschreiten.

Eine Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen, durch
Baugrenzen definiert, um maximal 3,00 m Tiefe und maximal 6,00 m
Breite ist fir den Ausbau von Wintergarten ausnahmsweise zuléssig,
wenn:

o der Wintergarten Uberwiegend als Glasbaukorper errichtet wird,

der thermisch vom Hauptbaukorper getrennt ist und der

passiven Nutzung der Sonnenenergie dient,
e der Abstand zur offentlichen Verkehrsflache mindestens 1,50 m
betragt.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Fur die im Plan dargestellte Flache fir den Gemeinbedarf wird eine
Anlage fur soziale Zwecke als Zweckbestimmung ,Seniorenwohnen
und Kommunikationsraume* festgesetzt.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden im gesamten Geltungsbereich mit der
besonderen  Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter ~ Bereich®

festgesetzt.

Verkehrsberuhigter Bereich® sind innerhalb der Langsparkstreifen je 2
/ 3 Stellplatze kleinkronige Laubb&ume anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die genaue Anzahl der zu pflanzenden B&ume und die
Standorte werden im Rahmen der Ausfihrungsplanung festgeleqgt.

Die Auswahl der hierzu zu verwendenden Baumarten ist der
Gestaltungsmaflinahme G1 im Landschaftspflegerischen Begleitplan
zu entnehmen.

Fur die Befestigung der Ful®- und Radwege innerhalb der dffentlichen
Gronflachen sind nur wasserdurchlassige Oberflachenmaterialien
zZulassig.

Stellpldtze, liberdachte Stellpldtze und Garagen (§9 (1) Nr. 13
BauGB)

Im Bebauungsplangebiet sind pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze
herzustellen

Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Fur die im Plan im WA, gekennzeichneten Gebaudefassaden werden
folgende passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt:

Zum  Schutz vor Auflenlarm sind fur Aufenbauteile von
Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der Luftschalldammung

nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989,
einzuhalten. Nach aullen abschliellende Bauteile von
schutzbedirftigen Raumen sind so auszufiihren, dass sie die folgenden
resultierenden Schalldamm-Male aufweisen:

Lampegelbereich MaRgeblicher Erforderliches resultierendes
Aulenlampegel Bauschalldamm-Mall R, ..

dB (A) dB

1l 61bis 65 35

v 66 bis 70 40

Fiur die im Plan mit Ordnungszifier 1 gekennzeichneten, der
Rheinberger- und Rheinkamper Stralle zugewandten Fassaden
werden Fenster der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 festgesetzt.

Zusatzlich sind in der straBenzugewandten Seite der Héuser
ergédnzend zu den Fenstern von Schlafraumen schallgedampfte
Laftungseinrichtungen einzubauen.

Die Bebauung im WA1 ist ohne Liicken, bestehend aus Doppelh&usem
und/oder Hausgruppen sowie Garagen, auszufuhren (geschlossene
Front).

Niederschlagswasserbewirtschaftung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Private Grundstiicke:

Das anfallende Oberflachenwasser von Griunflachen und Dachfiachen
ist auf den Privatgrundsticken der Baugebiete Uber die belebte
Oberbodenzone in Form von Erdmulden, Senken oder Teichanlagen zu
versickern. Diese Versickerungsanlagen sind als Grianflachen zu
gestalten, ihre Funktion ist durch Unterhaltungsmafnahmen dauerhaft
zu gewahrleisten.

Stellplatze und Wege durfen auf den privaten Grundstucksflachen nur
mit versickerungsfahigem Material, z.B. wassergebundene Decke,
Drainpflaster, Rasengitterstein, Schotterrasen oder vergleichbaren
Materialien befestigt werden.

Offentliche Verkehrsfiachen mit Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter
Bereich™:

Die Versickerung des Niederschlagswassers von Verkehrsflachen, die
durch den motornisierten Individualverkehr genutzt werden, st
unzulassig. Das anfallende  Niederschlagswasser  samtlichen
Straltenverkehrsflachen mit o.g. Zweckbestimmung ist durch dig
Einleitung in einen Mischwasserkanal abzufiihren.

Die offentlichen Verkehrsflaichen mit Zweckbestimmung _Ful- und
Radweqg"™

Die Ful®- und Radwege sind mit einer versickerungsfahigen
Befestigung, z.B. In Fomm von wassergebundener Decke odern
Drainpflaster, herzustellen und hierdurch kann das unbelastete
Oberflachenwasser versickern.

e Die Grinland-Weide ist unter Einbeziehung des vorhandenen
und zu erhaltenden Geholzbestandes zu einer extensiven
Wiesenflache zu entwickeln. Die Pflegemalnahmen fur die
Wiese und den Gehélzbestand sind gemalR dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan durchzufihren.

1. Allgemeine Festsetzungen lber Zeitpunkt und Unterhaltung der
Pflanzungen auf éffentlichen und privaten Flachen

1.1 Alle festgesetzten Pflanzungen sind auf den &ffentlichen Flachen nach
Fertigstellung (Abnahme) der Erschliefungsstralien / -wege bzw.
Parkplatze und auf den privaten Grundstiicken nach Beendigung der
Hochbaumalnahmen zu einem fachgerechtem Zeitpunkt, spéatestens 2.2 Offentliche und private Griinflichen
innerhalb eines Jahres danach, durchzufihren. (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

1.2 Sie sind in der beschriecbenen Weise (Quantitdt und Qualitat) 2.2.1 Landschaftsgerechte Begriinung eines Lirmschutzwalles
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu einem (MaRnahme M1)
fachgerechtem Zeitpunkt, spétestens innerhalb eines Jahres danach, e Der Larmschutzwall ist durch die Anpflanzung von
Zu ersetzen. standortgerechten Laubholzarten unter Einbeziehung von
Pioniergehdlzen zu begrinen. Die maoglichen Arten der

2. KompensationsmaBnahmen und sonstige griinordnerische Geholzpflanzung sowie deren PflegemaBnahmen sind geman
Festsetzungen (siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan) dem Landschaftspflegerischen Begleitplan durchzufiihren.
Die ausfiuhrdiche Festlegung der folgenden Mafnahmen ist dem o Der Gehslzpflanzung vorgelagert ist ein mindestens 2 m breiter
Landschaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen: Staudensaum zu entwickeln und zu pflegen.

21 Offentliche Griinflichen in Verbindung mit MaBRnahmen zum 2.2.2 Entwicklung einer Wiesenfliche (MaBnahme M3)
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und » Die heutige Weide ist als extensive Wiese zu entwickeln. Die

Landschaft

Pflegemallnahmen sind gem&l dem Landschaftspflegerischen
(8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Begleitplan durchzufuhren.

2.1.1 Optimierung einer bestehenden Obstwiese durch 223
Erganzungspflanzung (MaBnahme A1)
e Auf der festgesetzten Obstwiese ist eine Erganzungspflanzung
mit mindestens 10 Obstbaumen regionaler Sorten (Héhe 160-
180 cm) in einem Pflanzabstand von mindestens 10 m
zueinander  durchzufuhren. Weitere MaBnahmen zum
Wurzelschnitt und Schutz der Baume sind gemal dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan einzuhalten.
e Des weiteren ist auf der Obstwiese eine Erganzungspflanzung
von heimischen Wildobstarten durchzufiihren.
e An der extensiv genutzten Obstwiese sind Pflegemalnahmen 2.2.4 Entwicklung einer Wiesenfliche (MaBnahme M5)
gemalt dem Landschaftspflegerischen Begleitplan kontinuierlich  Die heutige Weide ist als extensive Wiese zu entwickeln. Die
durchzufiihren. PflegemaRnahmen sind gemaR dem Landschaftspflegerischen
Begleitplan durchzufiihren.

Landschaftsgerechte Begriinung einer Versickerungsmulde
(Mafnahme M4)
e Im norddstlichen Plangebiet ist parallel zur Rheinberger StralRe
(L155) an derer Sudseite eine Versickerungsmulde anzulegen.
Die Mulde ist mit einem geeigneten Landschaftsrasen zu saen
und dauerhaft zu pflegen. Die Pflegemalinahmen sind geman
dem Landschaftspflegerischen Begleitplan durchzufiihren.
e Das zusatzliche Anbringen von Repositionspflanzen im Bereich
der Muldensohle wird als zweckmafig angesehen.

2.1.2 Entwicklung einer extensiven Obstwiese (MaBnahme A2)
e Die bisher intensiv genutzte (Pferde-) Weide (Teile des 2.2.5 Entwicklung einer Wiesenflaiche mit Anpflanzung eines
Flurstiicks Nr. 925) ist zu einer extensiv genutzten Obstwiese zu Laubbaumes (MaBnahme M6)
entwickeln. Hier sind mindestens 20 Obstbdume regionaler * Die heutige Weide ist als extenswve Wiese zu entwickeln. Die
Sorten (Hohe 160-180 cm) in einem Pflanzabstand von Pflegemalnahmen sind gem&l den Festsetzungen des
mindestens 10 m  zueinander anzupflanzen. Weitere Landschaftspflegerischen Begleitplanes durchzufiihren.
Malnahmen zum Wurzelschnitt und Schutz der Baume sind e Siudwestlich des Wendehammers ist ein standortgerechter
gemalt dem Landschaftspflegerischen Begleitplan einzuhalten. Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die mogliche
* Des weiteren ist auf der Obstwiese eine Erganzungspflanzung Baumart, dessen Mindestpflanzqualitéat sowie Pflegemalnahmen
von heimischen Wildobstarten durchzufiihren. sind gemal dem Landschaftspflegerischen Begleitplan
e An der extensiv genutzten Obstwiese sind PlegemaBnahmen durchzufuhren.
gemanl dem Landschafispflegerischen Begleitplan kontinuierlich
durchzufihren. 2.2.6 Anlage einer Grinfliche mit besonderer Zweckbestimmung:
Spielplatz (MaBnahme M7)
2.1.3 Anlage / Erganzung von linearen Geholzstreifen (MaBnahme A3.1 * Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” sind
bis A3.3) auf mindestens 10 % der Flache ungiftige standortgerechte
« Dervorhandene lineare Geholzstreifen ist durch die Anpflanzung Straucher anzupflanzen.

von standorigerechten Laubholzem (Uberwiegend Straucher, * Auf je angefangenen 250 m? Flache des Spielplatzes ist ein
einzelne Baume) zu erganzen (Malnahmen A 3.1 und A 3.2). standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
e Zur Neuanlage eines Geholzstreifens sind ebenfalls erhalten. Die mogliche Baumart, dessen Mindestpflanzqualitat

standortgerechte Laubholzer (iberwiegend Straucher, einzelne R Pﬂegemaﬁnahmen < S “geméﬁ —
Baume) anzupflanzen (MaRnahme A 3 3). Landschaﬂspﬂegenschen_Beglenp[gn durchzufuhren.
Die Arten der Laubholzer, deren Mindestpflanzqualitdt sowie * !:)em Nutzungszweck ,,Splel_plat% d|enende_baul|che An_{agen Z_'B'
PflegemalRnahmen sind gemal dem Landschaftspflegerischen L me b Wegen, Sitzbanken sowie Spielgeraten sind
Begleitplan durchzufihren. aligemein zulassig.

2.2.7 Anlage einer Grinflaiche mit besonderer Zweckbestimmung:
Mehrgenerationenspielplatz (MaBnahme M8)

e Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” sind
auf mindestens 10 % der Flache ungiftige standortgerechte
Straucher anzupflanzen.

e Auf je angefangenen 250 m? Flache des Spielplaizes ist ein
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die mogliche Baumart, dessen Mindestpflanzqualitat
sowie Pflegemalnahmen sind gemal den Festsetzungen des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes durchzufiithren.

e Dem Nutzungszweck _Mehrgenerationenspielplatz® dienende
bauliche Anlagen zB. in Form von Wegen, Sitzbénken sowie
Spielgeraten/ -elementen sind allgemein zulassig.

2.1.4 Entwicklung einer naturnahen Wiesenflache mit Anpflanzung von
Einzelbdumen (MaBnahme A4)

e Die Granland-Weide im Bereich der =zu erhaltenden
Grabenstruktur ist zu einer extensiven Wiesenflache zu
entwickeln. Die Pflegemafnahmen sind gem&al dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan durchzufiihren.

e Auf der extensiven Wiese sind mindestens 3 standortgerechte
Laubholz- und / oder Obstbaumhochstamme in Einzelstellung
oder als Baumreihe unter Einbeziehung der bestehenden und zu
erhaltenden Baume (Mallnahme E 7.2) anzupflanzen. Die
Arten der B&ume, deren Mindestpflanzqualitat sowie
PflegemalRnahmen sind gemal dem Landschaftspflegerischen
Begleitplan durchzufihren.

2.2.8 Anlage von Haus- / Ziergérten im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes (WA), des Mischgebietes (MI) und der Flache fir
den Gemeinbedarf (MaBnahme M9)

e« Auf den nicht 0Oberbaubaren Grundstucksflachen der
Grundstiicke im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA),
des Mischgebietes (MI) und der Flache fiir den Gemeinbedarf ist
je angefangene 200 m? ein standortgerechter Laubbaum oder
wahlweise ein Obstbaum regionaltypischer Sorte zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Mindestpflanzqualitat ist gemaft dem
Landschaftspfiegerischen Begleitplan durchzufiihren.

2.1.5 Entwicklung einer extensiven Wiesenflache mit Anpflanzung von
Einzelbdumen (MaBnahme A5)

e Die Grunland-Weide ist zu einer extensiven Wiesenflache zu
entwickeln. Die Pflegemalnahmen sind gemall dem
Landschaftspflegenschen Begleitplan durchzufiihren.

o Auf der extensiven Wiese sind mindestens 6 standortgerechte
Laubholz- und / oder Obstbaumhochstamme als Baumreihe mit
unregelmafiigem Pflanzabstand zwischen bestehenden
Geholzbestanden (Malnahmen E3 und E4) anzupflanzen.
Die maglichen Arten der Baume, deren Mindestpflanzqualitat
sowie Pflegemalnahmen sind gemaln dem
Landschaftspflegenschen Begleitplan durchzufiihren.

(§ 9 (1)Nr. 25 b BauGB)

Grabenstruktur mit Gehdlzbestand in Verbindung mit
bahnbegleitendem Gehdlzstreifen (MaBnahme E1)

e FErhalt des Geholzbestandes der nord-sid-ausgerichteten
Grabenstruktur (2  Teilbereiche  durch die  geplante
ErschlieBungsstraie) und des parallel zur NIAG-Bahnstrecke
(Nordseite) ausgerichteten Geholzstreifens. Ausfalle sind durch
Nachpflanzungen zu ersetzen.

e Erhalt eines Laubbaumes (Eiche) am ostlichen Grabenrand des
sidlichen Teilbereiches (Nr. 62 der Baumibersicht)

Grabenstruktur mit begleitendem Gehdlzbestand (MaBnahme E2)

* Dauerhafter Erhalt des Gehodlzbestandes der nordwest-sidost-
ausgernchteten Grabenstruktur. Ausfalle sind durch
Nachpflanzungen zu ersetzen.

e Erhalt eines Laubbaumes (Weide) am sidlichen Grabenrand (Nr.
175 der Baumubersicht)

Kleinflachiger Gehdélzbestand (MaBnahme E3)
e Dauerhafter Erhalt des kleinflachig ausgebildeten
Gehdlzbestandes im sidlichen Plangebiet. Ausfélle sind durch
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Pragender Gehdlzbestand entlang einer Gelandekante (MaBnahme
E4)

e Dauerhafter Erhalt des Laubholzbestandes entlang einer
markanten natlrlichen Gelédndekante im Sodosten des
Plangebietes (2 Teilbereiche durch einen geplanten Fufl3- und
Radweg). Ausfalle sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

e Erhalt von 3 Laubb&umen im westlichen Teilbereich (Nr. 394,
395, 396 der Baumiibersicht)

Linearer Gehdlzstreifen (MaBnahme E5)

e Dauerhafter Erhalt des linear ausgebildeten, nordwest-stidost
ausgernchteten Gehdlzstreifens (2 Teilbereiche durch einen
geplanten  Full- und Radweg). Ausfalle sind durch
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Feuchtbereich mit Gehdlzbestand (MaBnahme EG)
e Dauerhafter Erhalt des Geholzbestandes (Feuchtbereich mit
angrenzendem Laubholz). Ausfalle sind durch Nachpflanzungen
Zu ersetzen.

Schutzwiirdige Einzelbdume (MaBnahmen E7)
« Dauerhafter Erhalt der im Landschaftspflegerischen Begleitplan
unter Maltnahme E7 aufgefuhrien schutzwirdigen Baume E7 1
bis 7.10. Ausfalle sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Artenschutz
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m_ § 39 BNatSchG)

Bei genehmigter Beseitigung werden im Zuge der Durchfilhrung der
Rodung von Baumen / Gehdlzen folgende
Schadensbegrenzungsmafinahmen festgesetzt, die eine Totung von
Individuen im Sinne des § 39 (1) Nr. 1 BNatSchG ausschliefien:

« Kontrolle von Baumhéhlen auf Besatz mit Fledermausen / Vogeln
vor der Fallung

o Reversibler Verschluss der Hohlen, um einen Besatz mit
Fledemrmausen und / oder Vodgeln bis zur Fallung zu vermeiden

Folgende Ausgleichsmalinahmen zum Artenschutz Avifauna werden
gem. BNatSchG aullerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr.
12 festgesetzt (siehe Malknahmenblatter im Fachbeitrag Avifauna):
« MalRnahme V10 / CEF:
Installation von mindestens 10 Nisthilfen (Brutrbhren) fur den
Steinkauz und die Schleiereule. Die Platzierung erfolgt an wenig
verkehrsgefahrdeten  Standorten in Nahe niedrigwichsiger
Gronlandflachen (vorzugsweise Viehweiden)

Hinwels:

Folgende, weitere VermeidungsmafBnahmen des Anhanges 2
Prifprotokoll Fachbeitrag Avifauna, werden fiir die planungsrelevanten,
betroffenen Arten Garfenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus),
Kleinspecht (Dryobates minor), Steinkauz (Athene noctua) und
Wendehals (Jynx torguilla) im Rahmen anderer landespflegenscher
Festsetzungen getroffen:

e FErhalt und Optimierung der Obstwiese am nérdlichen
Plangebietsrand

e Empfehlung und Forderung der naturnahen Gestaltung der
Hausgarten

« Pflanzbindung an ausschliellich heimische, standortgerechte
Geholzarten

werden gem. BMNatSchG im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 12
festgesetzt (siehe Malnahmenblatter im Fachbeitrag Fachbeitrag
Flederméuse):

e Malnahme V9 / CEF:
Installation von 10 Fledermauskésten an Geholzen fir alle
Fledermausarten

Hinweis:
Folgende, weitere Vemeidungsmalnahmen des Anhanges
Prifprotokoll Fachbeitrag Fledermause, werden fir  die

planungsrelevanten, betroffenen Arten Groer Abendsegler (Nyctalus
noctula), Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri), Breitfliigelfledermaus
(Eptesicus  serofinus), Raufledermaus  (Pipistrellus  nathusii),
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Grofe Bartfledermaus
(Myotis brandtii), Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus) im
Rahmen anderer landespflegerischer Festsetzungen getroffen:

e Erhalt eines moglichst hohen Anteils von Freiflachen und
naturnahen Griinflachen bzw. vieler Gehaolzstreifen im Plangebiet
e Erhalt und Optimierung der bestehenden Obstwiese

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Dachform und Dachneigung

In allen Baugebieten sowie innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf
sind fur Hauptgebaude als Dachformen Sattel-, Pult-, Flach- und
Walmdacher zuléassig.

Die Sattel- und Walmdacher diirfen bis zu einer Neigung von 45°, die
Pultdacher bis 20° ausgefihrt werden.

Dacheindeckung

Fir Hauptgeb&ude sind Dachziegel- und Dachsteineindeckungen in
den Farben ziegelrot bis rotbraun und anthrazitgrau sowie Grindécher
zulassig.

Werden fir Nebengebaude, Garagen und Carports Dachziegel- oder
Dachsteine verwendet, sind diese in Farbe und Material der
Dacheindeckung des Hauptgeb&udes anzupassen.

Dachaufbauten
Die Gesamtlange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf
maximal 50 % der Trauflange des jeweiligen Geb&udes betragen.

Fassadenmaterialien- / farben
Als Fassadenmatenal sind Putz, Vollklinker in Form von Mauerziegel
und Kalksandstein zulassig.

Fur untergeordnete Bauteile, wie Gesimse, Fensterdaibungen efc. sind
andere Matenalien und Farben zulassig.

Garagen und Hauptgeb&ude sind in Fassadenmatenal und Farbe
einheitlich zu gestalten.

Inhomogene und schwarze Farbanstriche sowie schwarze Mauerziegel
sind nicht zulassig.

Doppelhduser und Hausgruppen
Die einzelnen Wohneinheiten wvon Hausgruppen bzw. die
Doppelhaushélften sind in ihrem Erscheinungsbild einheitlich
auszubilden. Zum Erscheinungsbild gehéren:

e« Dachform / Dachneigung

« Dacheindeckung

+« Fassadenmaterial- / farbe

Fensteréffnungen von Doppelhaushalften bzw. Hausgruppenmittel- und
Endh&usem sind zueinander hinsichtlich Hohe, Proportion und Grole
einheitlich auszubilden.

Einfriedungen

Pnvate Grundstiicke

Einfredungen von Vorgarten entlang offentlicher
Strallenverkehrsflachen sind nur in Form von Hecken bis zu 1 m Hohe
zulassig.

Einfredungen von Hausgéarten sind nur in Form von Hecken oder
optisch nicht geschlossen wirkenden Holz- oder Metallzaunen bis zu
20 m Hohe zulassig. Ausgenommen hiervon sind zu offentlichen
Grunflachen zugewandte Grundstiicksgrenzen.

Offentliche Griinflachen

Entlang der Offentlicher Grunflachen sind als Einfriedung
standortgerechte, einheimische  Straucher (siehe Pflanzliste)
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Mulltonnenstandplatze auf den privaten Grundstucksflachen sind
gegeniber offentlichen Verkehrs- und Griinflichen durch Hecken oder
Rankpflanzen zu begriinen.

Eingriinung von Nebengebduden, Garagen und Carports

Entlang offentlicher Verkehrsflachen ist zwischen Grundstiicksgrenze
und Nebengeb&uden, Garagen, Carmports und Stellplatzen eine 1,00 m
breite Bepflanzung anzulegen und dauerhaft zu sichem.

Solarenergie

Solarenergieanlagen sind im Bereich der Dach- und Fassadenflachen
zulassig, wenn sie sich in die Gesamtgestaltung des Gebéaudes
einfigen.

D. HINWEISE

Immissionsschutz:

Fur die Gebdude im WA, wird eine l&rmschitzende
Grundrissgestaltung, bei der keine Fenster von Rdumen mit stdndigem
Aufenthalt (Wohn-, Schlaf- Kinderzimmer) in der straienzugewandten
Fassade eingebaut werden, empfohlen.

Artenschutz Flederméduse:
¢ Malnahmen an Gehdlzen ausschliellich vom November bis
Ende Mérz (Uberwinterung der Flederméduse) durchzufiihren
¢ Kein Einsatz von schwerem Gerét wéhrend der Bauphase
* Verwendung von Natriumdampf-Leuchten und Installation von
bodenparallel flach  abstrahlenden Lampen bei der
Stralenbeleuchtung

Landschaftspflege

Bei Erdarbeiten im Bereich der festgesetzten vorhandenen Béume ist
die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen® sowie die Richtlinie fir die
Anlage von Straften Teil: Landschaftspflege (RAS-LP-4) zu beachten.

Gebietsentwésserung

Vor Baubeginn ist der héchste zu  bericksichtigende
Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen. Aufgrund des
Grundwasserflurabstandes wird die Errichtung des Kellers in Fom
einer wasserundurchldssigen Wanne empfohlen.

Denkmalpflege

Beim Auftreten arché&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir
Denkmalpflege, Aulienstelle Xanten, unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten.
Der Beginn der Erdarbeiten im Plangebiet ist der Aufienstelle Xanten
rechtzeitig (ca. 4 Wochen vorher) anzuzeigen.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Uber einem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld. Zur Zeit ist hier kein einwirkungsrelevanter Bergbau
dokumentiert.

Kampfmittel

Vor der Durchfihrung evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z.B.
Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen (Durchmesser 70-120 mm im
Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- und
Nichtmetallrohren zu versehen sind. Dem Kampfmittelrdumdienst ist
ein Bohrplan zur Verfigung zu stellen. Die Probebohrungen sind mit
feromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Sdmtliche Probebohrungen
sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Widerstand gestolRen wird. In diesem Fall ist
umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Hochwasser
Der Planbereich liegt in einem vor Hochwasser geschitzten Gebiet.

NIAG-Wirtschaftsbahn

Der Streckenabschnitt Orsoy-Rheinberg wird zurzeit zweimal téglich
durch Leerzugfahrten frequentiert. Flr die Zukunft ist derzeit keine
Anderung des Status quo absehbar; eine Ausweitung des Verkehrs ist
aber auch nicht auszuschlieen (Stand: 2014).

Die Ubereinstimmung der Bestandsdarstellungen mit
dem Liegenschafiskataster und der Ortlichkeit sowie
die geometrisch eindeutige Festlegung der Planung
wird bescheinigt.

Rheinberg, den 25.06.2014

Offentl. best. Vermessungsingenieur

gez.
Bender

Entwurf und Bearbeitung
Stadt Rheinberg

Fachbereich Stadtentwicklung, Bauordnung
und Umwelt

Rheinberg, den 25.06.2014

Der Blrgermeister
Im Auftrag

Gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschloss der Rat der Stadi
19.06.2007 die Awufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 — ,Rheinberger Strafie |

Rheinkamper Strale” in Budberg.

Rheinberg, den 25.06.2014

Der Burgemmeister

1 BauGB am 18.02.2009 durchgefuhrt.

Rheinberg, den 25.06.2014

Der Burgemmeister
In Vertretung

gez.
Paus
|. Beigeordneter

Der Beschluss des Rates der Stadt Rheinberg zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes vom 19.06.2007
wurde am 18.07.2007 ortsdblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentiichkeit wurde gem. § 3 Abs.

Der Rat der Stadt Rheinberg siimmte am 07.04.2014
diesem Bebauungsplan und der Begriindung zu und
beschloss die offentiiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2

BauGB.

Rheinberg, den 25.06.2014

Der Birgermeister
In Vertretung

gez.
Paus
|. Beigeordneter

vom 25.06.2014 in der Zeit
einschliellich 04.08.2014 dffentlich ausgelegen.

Rheinberg, den 12.08.2014

Der Birgemmeister
In Vertretung

gez.
Paus
|. Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan mit der Begrindung hat gem. § Dieser Bebauungsplan ist gem. §10BauGB in Geman § 10 BauGB ist dieser Bebauungsplan mit dem
3 Abs.2 BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Hinweis, dass er mit der Begrindung ab sofort zu jeder-
vom 03.07.2014 bis fur das Land Nordrhein-Westfalen am 21.10.2014 vom manns Einsicht bereitgehalien wird, am 18.03.2015

Rat der Stadt Rheinberg als Satzung beschlossen | orisiiblich bekannt gemacht worden.

worden. In der Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 sowie der §§ 214
und 215 BauGB hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist am 18.03.2015 in Krafl
getreten.

Rheinberg, den 24.10.2014 Rheinberg, den 25.03.2015

Der BUrgermeister Der Burgemeister
gez. gez.
Mennicken Mennicken

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)vom 23.09.2004
(BGBI. 1S.2414)
in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Ober die bauliche Nutzung
der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung-BauNVQ)
vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132)
in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Ober die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
in der zurzeit geltenden Fassung.

Die Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW)
vom 14.07.1994 (GV. NRW.5_666)
in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fir das Land
Nordrhein — Westfalen (BauO NW)
vom 01.03.2000 (GV. NRW. 5. 256)
in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung ober die 6ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)

vom 26.08.1999 (GV. NRW. S.516)
in der zurzeit geltenden Fassung.

Karte rechts

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Malstab 1:5000
genordet
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