A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (8 4 BauNVO)
Nicht zulassig sind folgende, in § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzungen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen flr Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

0O O O O O

Mischgebiet (MI) (8 6 BauNVO)
Nicht zuldssig sind folgende, in 8 6 (2) BauNVO allgemein zulassige
Nutzungen:

o Anlagen fir sportliche Zwecke
o Tankstellen
o Vergnugungsstatten

Nicht zulassig sind die in 8 6 (2) Nr. 8 BauNVO zulassigen
Vergnugungsstatten.

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Gebaudehthe wird durch die Oberkante der
Dachhaut am First (oberer Bezugspunkt) bestimmt und darf folgende
Hohen nicht Gberschreiten:

e 10,00 m fur eingeschossige Gebaude
e 9,00 m fur zweigeschossige Gebaude mit Pultdachern
e 11,50 m fur alle tbrigen, zweigeschossigen Gebaude

Die maximal zulassige Traufhohe wird durch den Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachkonstruktion (oberer
Bezugspunkt) bestimmt und darf folgende Hohen nicht tberschreiten:

e 4,50 m fur eingeschossige Gebaude
e 6,50 m fur zweigeschossige Gebaude

Die Gebaudehohe (Firsthohe) und die Traufhbhe haben als
Bezugspunkt die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundsttick
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache (unterer Bezugspunkt).



5.1

5.2

Maximale Sockelhdhe

Die Sockelhthe ist die Hohe der Oberkante Erdgeschossfuf3boden
und darf bis maximal 0,50 m betragen. Der Bezugspunkt ist die
mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache.

MindestgrundsticksgréR3e und —breite (8 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgrof3e betragt 250 gm. Bei 3er Hausgruppen
muss die GrundstlcksgroRe der Mittelhduser 200 gm inklusive
Stellplatzen/Garagen betragen, wenn die Gesamtflache der
Hausgruppe 750 gm nicht unterschreitet. Die
Mindestgrundstiicksbreite  betrdgt 6.00 m fir Hausgruppen-
Mittelhduser und 9.00 m fir Doppelhauser und Hausgruppen-
Endhéauser.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise in Form
von Einzel- / Doppelhausern und/oder Hausgruppen festgesetzt.
Die Lange der Hausgruppe darf dabei 21 m nicht Gberschreiten.

Eine Uberschreitung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, durch
Baugrenzen definiert, um maximal 3,00 m Tiefe und maximal 6,00 m
Breite ist fur den Ausbau von Wintergarten ausnahmsweise zulassig,
wenn:

e der Wintergarten Uberwiegend als Glasbaukdrper errichtet wird,
der thermisch vom Hauptbaukorper getrennt ist und der
passiven Nutzung der Sonnenenergie dient,

e der Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache mindestens 1,50 m
betragt.

Flachen fur den Gemeinbedarf (8 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Fur die im Plan dargestellte Flache fur den Gemeinbedarf wird eine
Anlage fur soziale Zwecke als Zweckbestimmung ,Seniorenwohnen
und Kommunikationsraume® festgesetzt.

Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden im gesamten Geltungsbereich mit der
besonderen  Zweckbestimmung  ,Verkehrsberuhigter = Bereich”
festgesetzt.



7.2

7.3

9.2

Innerhalo  der  Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
,Verkehrsberuhigter Bereich® sind innerhalb der Langsparkstreifen je 2
| 3 Stellplatze kleinkronige Laubbaume anzupflanzen und dauerhatft zu
erhalten. Die genaue Anzahl der zu pflanzenden Baume und die
Standorte werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festgelegt.

Die Auswahl der hierzu zu verwendenden Baumarten ist der
Gestaltungsmaflinahme G1 im Landschaftspflegerischen Begleitplan
zu entnehmen.

Fur die Befestigung der Ful3- und Radwege innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen sind nur wasserdurchlassige Oberflachenmaterialien
zulassig.

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen

(8 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet sind pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze
herzustellen

Immissionsschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Fur die im Plan im WA; gekennzeichneten Gebaudefassaden werden
folgende passive Schallschutzmalinahmen festgesetzt:

Zum Schutz vor AuBenlarm sind flur Aul3enbauteile von
Aufenthaltsraumen die Anforderungen der Luftschallddmmung

nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989,
einzuhalten. Nach aufden abschlielRende Bauteile von
schutzbedirftigen Raumen sind so auszufuhren, dass sie die folgenden
resultierenden Schalldamm-Mal3e aufweisen:

Larmpegelbereich Mal3geblicher Erforderliches resultierendes
AulBenlarmpegel BauschalldAmm-Mal3 R; res
dB (A) dB
11 61bis 65 35
1\ 66 bis 70 40

Fur die im Plan mit Ordnungsziffer 1 gekennzeichneten, der
Rheinberger- und Rheinkamper Strale zugewandten Fassaden
werden Fenster der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 festgesetzt.

Zusatzlich sind in der stralenzugewandten Seite der Hauser
ergdnzend zu den Fenstern von Schlafraumen schallgedampfte
Laftungseinrichtungen einzubauen.



9.3

10.

10.1

10.2

10.3

Die Bebauung im WAL ist ohne Liicken, bestehend aus Doppelh&usern
und/oder Hausgruppen sowie Garagen, auszuftihren (geschlossene
Front).

Niederschlagswasserbewirtschaftung (8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Private Grundstiicke:

Das anfallende Oberflachenwasser von Grinflachen und Dachflachen
ist auf den Privatgrundstiicken der Baugebiete Uber die belebte
Oberbodenzone in Form von Erdmulden, Senken oder Teichanlagen zu
versickern. Diese Versickerungsanlagen sind als Grinflachen zu
gestalten, ihre Funktion ist durch UnterhaltungsmalRnahmen dauerhaft
zu gewahrleisten.

Stellplatze und Wege dirfen auf den privaten Grundstticksflachen nur
mit versickerungsfahigem Material, z.B. wassergebundene Decke,
Drainpflaster, Rasengitterstein, Schotterrasen oder vergleichbaren
Materialien befestigt werden.

Offentliche Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich":

Die Versickerung des Niederschlagswassers von Verkehrsflachen, die
durch den motorisierten Individualverkehr genutzt werden, ist
unzulassig. Das anfallende Niederschlagswasser samtlicher
StralRenverkehrsflachen mit o0.g. Zweckbestimmung ist durch die
Einleitung in einen Mischwasserkanal abzuftihren.

Die offentlichen Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung ,Ful- und
Radweq":

Die Ful3- und Radwege sind mit einer versickerungsfahigen
Befestigung, z.B. in Form von wassergebundener Decke oder
Drainpflaster, herzustellen und hierdurch kann das unbelastete
Oberflachenwasser versickern.




B. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

2.1

211

Allgemeine Festsetzungen uber Zeitpunkt und Unterhaltung der
Pflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Flachen

Alle festgesetzten Pflanzungen sind auf den 6ffentlichen Flachen nach
Fertigstellung (Abnahme) der ErschlieBungsstrallen / -wege bzw.
Parkplatze und auf den privaten Grundstiicken nach Beendigung der
Hochbaumalnahmen zu einem fachgerechtem Zeitpunkt, spatestens
innerhalb eines Jahres danach, durchzuftihren.

Sie sind in der beschriebenen Weise (Quantitat und Qualitét)
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu einem
fachgerechtem Zeitpunkt, spatestens innerhalb eines Jahres danach,
Zu ersetzen.

Kompensationsmalinahmen und sonstige grunordnerische
Festsetzungen (siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan)

Die ausfiuihrliche Festlegung der folgenden Maflnahmen ist dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen:

Offentliche Grunflachen in Verbindung mit MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Optimierung einer bestehenden Obstwiese durch
Ergadnzungspflanzung (Mallhahme Al)
e Auf der festgesetzten Obstwiese ist eine Erganzungspflanzung
mit mindestens 10 Obstbdumen regionaler Sorten (Hohe 160-
180 cm) in einem Pflanzabstand von mindestens 10 m
zueinander  durchzufihren.  Weitere = MalRnahmen  zum
Wurzelschnitt und Schutz der Baume sind gemafR dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan einzuhalten.
e Des weiteren ist auf der Obstwiese eine Erganzungspflanzung
von heimischen Wildobstarten durchzuftihren.
e An der extensiv genutzten Obstwiese sind Pflegemalinahmen
gemall dem Landschaftspflegerischen Begleitplan kontinuierlich
durchzufihren.



2.1.2 Entwicklung einer extensiven Obstwiese (Mal3Bhahme A2)

Die bisher intensiv genutzte (Pferde-) Weide (Teile des
Flurstlicks Nr. 925) ist zu einer extensiv genutzten Obstwiese zu
entwickeln. Hier sind mindestens 20 Obstbdume regionaler
Sorten (H6he 160-180 cm) in einem Pflanzabstand von
mindestens 10 m zueinander anzupflanzen. Weitere
MalRnahmen zum Wurzelschnitt und Schutz der Baume sind
gemal dem Landschaftspflegerischen Begleitplan einzuhalten.
Des weiteren ist auf der Obstwiese eine Ergadnzungspflanzung
von heimischen Wildobstarten durchzufihren.

An der extensiv genutzten Obstwiese sind Pflegemalinahmen
gemald dem Landschaftspflegerischen Begleitplan kontinuierlich
durchzufthren.

2.1.3 Anlage / Erganzung von linearen Gehdlzstreifen (MaRnahme A3.1
bis A3.3)

Die

Der vorhandene lineare Gehdlzstreifen ist durch die Anpflanzung
von standortgerechten Laubholzern (Uberwiegend Straucher,
einzelne Baume) zu ergédnzen (Mallnahmen A 3.1 und A 3.2).
Zur Neuanlage eines Geholzstreifens sind ebenfalls
standortgerechte Laubhdlzer (Uberwiegend Straucher, einzelne
Baume) anzupflanzen (Mallnahme A 3.3).

Arten der Laubholzer, deren Mindestpflanzqualitdt sowie

Pflegemalinahmen sind gemalR dem Landschaftspflegerischen
Begleitplan durchzufthren.

2.1.4 Entwicklung einer naturnahen Wiesenflache mit Anpflanzung von
Einzelbdumen (MaRnahme A4)

Die Grinland-Weide im Bereich der zu erhaltenden
Grabenstruktur ist zu einer extensiven Wiesenflache zu
entwickeln. Die PflegemalRnahmen sind gemall dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan durchzufihren.

Auf der extensiven Wiese sind mindestens 3 standortgerechte
Laubholz- und / oder Obstbaumhochstamme in Einzelstellung
oder als Baumreihe unter Einbeziehung der bestehenden und zu
erhaltenden Baume (MalRnahme E 7.2) anzupflanzen. Die
Arten der Baume, deren Mindestpflanzqualitdit sowie
Pflegemalinahmen sind gemal dem Landschaftspflegerischen
Begleitplan durchzufthren.



2.1.5 Entwicklung einer extensiven Wiesenflache mit Anpflanzung von
Einzelbaumen (MalRnahme A5)

Die Grinland-Weide ist zu einer extensiven Wiesenflache zu
entwickeln. Die PflegemalBhahmen sind gemaR dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan durchzufthren.

Auf der extensiven Wiese sind mindestens 6 standortgerechte
Laubholz- und / oder Obstbaumhochstdmme als Baumreihe mit
unregelmaldigem Pflanzabstand  zwischen bestehenden
Gehdlzbestdnden (MalRnahmen E3 und E4) anzupflanzen.
Die moglichen Arten der Baume, deren Mindestpflanzqualitat
sowie Pflegemalinahmen sind gemal dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan durchzufthren.

2.1.6 Entwicklung einer extensiven Wiesenflache (MalRnahme A6)

Die Grunland-Weide ist unter Einbeziehung des vorhandenen
und zu erhaltenden Gehdlzbestandes zu einer extensiven
Wiesenflache zu entwickeln. Die PflegemalRnahmen fir die
Wiese und den Gehdlzbestand sind gemall dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan durchzuftihren.

2.2  Offentliche und private Griinflachen
(8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

2.2.1 Landschaftsgerechte  Begrinung eines Larmschutzwalles
(MalBhahme M1)

Der Larmschutzwall ist durch die Anpflanzung von
standortgerechten Laubholzarten unter Einbeziehung von
Pioniergehdlzen zu begrinen. Die mdglichen Arten der
Gehdlzpflanzung sowie deren PflegemalRnahmen sind gemali
dem Landschaftspflegerischen Begleitplan durchzuftihren.

Der Gehdlzpflanzung vorgelagert ist ein mindestens 2 m breiter
Staudensaum zu entwickeln und zu pflegen.

2.2.2 Entwicklung einer Wiesenflache (MalRBhahme M3)

Die heutige Weide ist als extensive Wiese zu entwickeln. Die
Pflegemalinahmen sind gemall dem Landschaftspflegerischen
Begleitplan durchzufthren.



2.2.3 Landschaftsgerechte Begrinung einer Versickerungsmulde
(MalBhahme M4)

Im norddstlichen Plangebiet ist parallel zur Rheinberger Stral3e
(L155) an derer Sldseite eine Versickerungsmulde anzulegen.
Die Mulde ist mit einem geeigneten Landschaftsrasen zu sden
und dauerhaft zu pflegen. Die PflegemalRnahmen sind gemali
dem Landschaftspflegerischen Begleitplan durchzuftihren.

Das zusatzliche Anbringen von Repositionspflanzen im Bereich
der Muldensohle wird als zweckmaldig angesehen.

2.2.4 Entwicklung einer Wiesenflache (MalRBhahme M5)

Die heutige Weide ist als extensive Wiese zu entwickeln. Die
Pflegemalinahmen sind gemall dem Landschaftspflegerischen
Begleitplan durchzuftihren.

2.2.5 Entwicklung einer Wiesenflache mit Anpflanzung eines
Laubbaumes (MalRnahme M6)

Die heutige Weide ist als extensive Wiese zu entwickeln. Die
PflegemalRnahmen sind gemall den Festsetzungen des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes durchzufiihren.
Sudwestlich des Wendehammers ist ein standortgerechter
Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die mégliche
Baumart, dessen Mindestpflanzqualitdt sowie Pflegemalinahmen
sind gemall dem Landschaftspflegerischen Begleitplan
durchzufihren.

2.2.6 Anlage einer Griunflache mit besonderer Zweckbestimmung:
Spielplatz (MaRnahme M7)

Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® sind
auf mindestens 10 % der Flache ungiftige standortgerechte
Straucher anzupflanzen.

e Auf je angefangenen 250 m? Flache des Spielplatzes ist ein

standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die mdgliche Baumart, dessen Mindestpflanzqualitat
sowie Pflegemalinahmen sind gemal dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan durchzufthren.

Dem Nutzungszweck ,Spielplatz dienende bauliche Anlagen z.B.
in Form von Wegen, Sitzbdnken sowie Spielgeraten sind
allgemein zulassig.



2.2.7 Anlage einer Griunflache mit besonderer Zweckbestimmung:
Mehrgenerationenspielplatz (Malnahme M8)
e Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz sind

auf mindestens 10 % der Flache ungiftige standortgerechte
Straucher anzupflanzen.

e Auf je angefangenen 250 m? Flache des Spielplatzes ist ein

standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die mdgliche Baumart, dessen Mindestpflanzqualitat
sowie Pflegemalinahmen sind gemall den Festsetzungen des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes durchzufihren.

Dem Nutzungszweck ,Mehrgenerationenspielplatz® dienende
bauliche Anlagen z.B. in Form von Wegen, Sitzb&nken sowie
Spielgeraten/ -elementen sind allgemein zulassig.

2.2.8 Anlage von Haus- / Ziergéarten im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes (WA), des Mischgebietes (MI) und der Flache fur
den Gemeinbedarf (MalRhahme M9)

e Auf den nicht CUberbaubaren Grundsticksflachen der

Grundstticke im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA),
des Mischgebietes (MI) und der Flache flir den Gemeinbedarf ist
je angefangene 200 m? ein standortgerechter Laubbaum oder
wahlweise ein Obstbaum regionaltypischer Sorte zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Mindestpflanzqualitat ist gemafl dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan durchzufthren.

2.3 Offentliche Grunflachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

2.3.1 Grabenstruktur mit Gehdlzbestand in  Verbindung mit
bahnbegleitendem Gehdlzstreifen (Malinahme E1)

Erhalt des Geholzbestandes der nord-sud-ausgerichteten
Grabenstruktur (2  Teilbereiche durch die geplante
ErschlielBungsstraRe) und des parallel zur NIAG-Bahnstrecke
(Nordseite) ausgerichteten Geholzstreifens. Ausfélle sind durch
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Erhalt eines Laubbaumes (Eiche) am o6stlichen Grabenrand des
sudlichen Teilbereiches (Nr. 62 der Baumubersicht)



2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.3.6

2.3.7

Grabenstruktur mit begleitendem Gehdlzbestand (Mal3hahme E2)

e Dauerhafter Erhalt des Gehoélzbestandes der nordwest-sudost-
ausgerichteten Grabenstruktur. Ausfélle sind durch
Nachpflanzungen zu ersetzen.

e Erhalt eines Laubbaumes (Weide) am sudlichen Grabenrand (Nr.
175 der Baumtbersicht)

Kleinflachiger Gehd6lzbestand (MalRBhahme E3)
e Dauerhafter Erhalt des kleinflachig ausgebildeten
Gehdlzbestandes im sudlichen Plangebiet. Ausfalle sind durch
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Pragender Geholzbestand entlang einer Gelandekante
(MalBnahme E4)

e Dauerhafter Erhalt des Laubholzbestandes entlang einer
markanten natirlichen Geldndekante im Sidosten des
Plangebietes (2 Teilbereiche durch einen geplanten Fuf3- und
Radweg). Ausfélle sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

e Erhalt von 3 Laubbaumen im westlichen Teilbereich (Nr. 394,
395, 396 der Baumtubersicht)

Linearer Gehdlzstreifen (Mallnahme E5)

e Dauerhafter Erhalt des linear ausgebildeten, nordwest-stidost
ausgerichteten Geholzstreifens (2 Teilbereiche durch einen
geplanten Ful3- und Radweg). Ausfdlle sind durch
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Feuchtbereich mit Gehdlzbestand (MaRnahme EG6)
e Dauerhafter Erhalt des Gehdlzbestandes (Feuchtbereich mit
angrenzendem Laubholz). Ausfélle sind durch Nachpflanzungen
Zu ersetzen.

Schutzwirdige Einzelbaume (MalRnahmen E7)
e Dauerhafter Erhalt der im Landschaftspflegerischen Begleitplan
unter Malinahme E7 aufgefiihrten schutzwirdigen Baume E7.1
bis 7.10. Ausfalle sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.



3.1

3.2

Artenschutz
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 39 BNatSchG)

Bei genehmigter Beseitigung werden im Zuge der Durchflihrung der
Rodung von Baumen / Gehdlzen folgende
Schadensbegrenzungsmal3inahmen festgesetzt, die eine To6tung von
Individuen im Sinne des 8§ 39 (1) Nr. 1 BNatSchG ausschliel3en:

e Kontrolle von Baumhohlen auf Besatz mit Fledermausen / Vogeln
vor der Fallung

e Reversibler Verschluss der Hohlen, um einen Besatz mit
Flederm&usen und / oder Vogeln bis zur Fallung zu vermeiden

Folgende AusgleichsmalRnahmen zum Artenschutz Avifauna werden
gem. BNatSchG auf3erhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr.
12 festgesetzt (siehe Malinahmenblatter im Fachbeitrag Avifauna):
e MalRnahme V10 / CEF:
Installation von mindestens 10 Nisthilfen (Brutrbhren) fur den
Steinkauz und die Schleiereule. Die Platzierung erfolgt an wenig
verkehrsgefahrdeten  Standorten in  Nahe niedrigwlchsiger
Grunlandflachen (vorzugsweise Viehweiden)

Hinweis:

Folgende, weitere VermeidungsmalRnahmen des Anhanges 2
Prufprotokoll Fachbeitrag Avifauna, werden fir die planungsrelevanten,
betroffenen Arten Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus),
Kleinspecht (Dryobates minor), Steinkauz (Athene noctua) und
Wendehals (Jynx torquilla) im Rahmen anderer landespflegerischer
Festsetzungen getroffen:

e Erhalt und Optimierung der Obstwiese am nordlichen
Plangebietsrand

e Empfehlung und FOrderung der naturnahen Gestaltung der
Hausgarten

e Pflanzbindung an ausschlief3lich heimische, standortgerechte
Gehdlzarten



3.3

Folgende AusgleichsmalBhahmen zum Artenschutz Flederméuse
werden gem. BNatSchG im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 12
festgesetzt (siehe Malnahmenblatter im Fachbeitrag Fachbeitrag
Fledermause):

e MalRnahme V9 / CEF:
Installation von 10 Fledermauskadsten an Geholzen fur alle
Fledermausarten

Hinweis:
Folgende, weitere Vermeidungsmal3nahmen des Anhanges
Prufprotokoll  Fachbeitrag  Fledermause, werden  fur  die

planungsrelevanten, betroffenen Arten Grol3er Abendsegler (Nyctalus
noctula), Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri), Breitfliigelfledermaus
(Eptesicus  serotinus), Raufledermaus (Pipistrellus  nathusii),
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), GrolRe Bartfledermaus
(Myotis brandtii), Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus) im
Rahmen anderer landespflegerischer Festsetzungen getroffen:

e Erhalt eines mdglichst hohen Anteils von Freiflachen und
naturnahen Grunflachen bzw. vieler Gehoélzstreifen im Plangebiet
e Erhalt und Optimierung der bestehenden Obstwiese

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.2

Dachform und Dachneigung

In allen Baugebieten sowie innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf
sind fir Hauptgebdude als Dachformen Sattel-, Pult-, Flach- und
Walmdacher zulassig.

Die Sattel- und Walmdécher dirfen bis zu einer Neigung von 45°, die
Pultdacher bis 20° ausgefiihrt werden.

Dacheindeckung

Fur Hauptgebaude sind Dachziegel- und Dachsteineindeckungen in
den Farben ziegelrot bis rotbraun und anthrazitgrau sowie Grindacher
zulassig.

Werden fir Nebengebaude, Garagen und Carports Dachziegel- oder
Dachsteine verwendet, sind diese in Farbe und Material der
Dacheindeckung des Hauptgebaudes anzupassen.



4.2

4.3

4.4

5.2

6.1.1

6.2

Dachaufbauten
Die Gesamtlange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf
maximal 50 % der Trauflange des jeweiligen Gebaudes betragen.

Fassadenmaterialien- / farben
Als Fassadenmaterial sind Putz, Vollklinker in Form von Mauerziegel
und Kalksandstein zulassig.

Fur untergeordnete Bauteile, wie Gesimse, Fensterlaibungen etc. sind
andere Materialien und Farben zul&ssig.

Garagen und Hauptgebaude sind in Fassadenmaterial und Farbe
einheitlich zu gestalten.

Inhomogene und schwarze Farbanstriche sowie schwarze Mauerziegel
sind nicht zul&ssig.

Doppelhauser und Hausgruppen
Die einzelnen Wohneinheiten von Hausgruppen bzw. die
Doppelhaushélften sind in ihrem Erscheinungsbild einheitlich
auszubilden. Zum Erscheinungsbild gehdoren:

e Dachform / Dachneigung

e Dacheindeckung

e Fassadenmaterial- / -farbe

Fensteroffnungen von Doppelhaushélften bzw. Hausgruppenmittel- und
Endhausern sind zueinander hinsichtlich Hohe, Proportion und Gréfie
einheitlich auszubilden.

Einfriedungen

Private Grundsticke

Einfriedungen von Vorgarten entlang offentlicher
StralRenverkehrsflachen sind nur in Form von Hecken bis zu 1 m Hbhe
zulassig.

Einfriedungen von Hausgéarten sind nur in Form von Hecken oder
optisch nicht geschlossen wirkenden Holz- oder Metallzaunen bis zu
2,0 m Hohe zulassig. Ausgenommen hiervon sind zu O6ffentlichen
Grunflachen zugewandte Grundstlcksgrenzen.

Offentliche Griinflachen

Entlang der Offentlicher Grinflichen sind als Einfriedung
standortgerechte, einheimische  Strducher (siehe Pflanzliste)
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.




Milltonnenstandplatze

Mulltonnenstandplatze auf den privaten Grundstlicksflachen sind
gegeniber offentlichen Verkehrs- und Grunflachen durch Hecken oder
Rankpflanzen zu begrtnen.

Eingriinung von Nebengebauden, Garagen und Carports

Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen ist zwischen Grundstiicksgrenze
und Nebengebauden, Garagen, Carports und Stellplatzen eine 1,00 m
breite Bepflanzung anzulegen und dauerhatft zu sichern.

Solarenergie

Solarenergieanlagen sind im Bereich der Dach- und Fassadenflachen
zuladssig, wenn sie sich in die Gesamtgestaltung des Geb&udes
einfligen.



D. HINWEISE

Immissionsschutz:

Fir die Gebaude Iim WA; wird eine larmschitzende
Grundrissgestaltung, bei der keine Fenster von Raumen mit standigem
Aufenthalt (Wohn-, Schlaf- Kinderzimmer) in der stral3enzugewandten
Fassade eingebaut werden, empfohlen.

Artenschutz Fledermause:
e MalRnahmen an Gehdlzen ausschlie3lich vom November bis
Ende Marz (Uberwinterung der Fledermause) durchzufiihren
e Kein Einsatz von schwerem Gerat wahrend der Bauphase
e Verwendung von Natriumdampf-Leuchten und Installation von
bodenparallel flach  abstrahlenden Lampen bei der
Stral3enbeleuchtung

Landschaftspflege

Bei Erdarbeiten im Bereich der festgesetzten vorhandenen Baume ist
die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® sowie die Richtlinie fur die
Anlage von Stral3en Teil: Landschaftspflege (RAS-LP-4) zu beachten.

Gebietsentwasserung

Vor Baubeginn ist der hochste zu  bertcksichtigende
Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen. Aufgrund des
Grundwasserflurabstandes wird die Errichtung des Kellers in Form
einer wasserundurchlassigen Wanne empfohlen.

Denkmalpflege

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehotrde oder das Rheinische Amt flr
Denkmalpflege, Aul3enstelle Xanten, unverzuglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Der Beginn der Erdarbeiten im Plangebiet ist der Aul3enstelle Xanten
rechtzeitig (ca. 4 Wochen vorher) anzuzeigen.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich tUber einem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld. Zur Zeit ist hier kein einwirkungsrelevanter Bergbau
dokumentiert.



Kampfmittel

Vor der Durchfuhrung evtl. erforderlicher gré3erer Bohrungen (z.B.
Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen (Durchmesser 70-120 mm im
Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- und
Nichtmetallrohren zu versehen sind. Dem KampfmittelrAumdienst ist
ein Bohrplan zur VerflUgung zu stellen. Die Probebohrungen sind mit
ferromagnetischen Sonden zu Uberpriifen. Samtliche Probebohrungen
sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Widerstand gestof3en wird. In diesem Fall ist
umgehend der KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen.

Hochwasser
Der Planbereich liegt in einem vor Hochwasser geschutzten Gebiet.

NIAG-Wirtschaftsbahn

Der Streckenabschnitt Orsoy-Rheinberg wird zurzeit zweimal taglich
durch Leerzugfahrten frequentiert. Fur die Zukunft ist derzeit keine
Anderung des Status quo absehbar; eine Ausweitung des Verkehrs ist
aber auch nicht auszuschlie3en (Stand: 2014).



