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PLANZEICHENERLAUTERUNG

1.ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Mischgebiet

| Gewerbegebiet

eingeschrénktes Gewerbegebiet

2.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
hmax =  maximale Gebdudeh&he bezogen auf Normalnull

Grundflachenzahl

@ Geschossflachenzahl
NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet maximale Héhe hmax
Grundfldchenzahl| Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform/Dachneigung

3.BAUWEISE

besondere (abweichende) Bauweise

b
o] Offene Bauweise

Nur Einzel-und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

4.VERKEHRSFLACHEN

Strassenverkehrsfliche einschlieBlich der
- Flache zur begleitenden Griingestalty ng

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ offentliche Parkflache

5. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

——— projektierte 110kV-Leitungstrasse oberirdisch
] projektierter Maststandort 110kv Leitung
oooo Schutzstreifen 110kv Leitung
—o—o— projektierte Gas-Versorgungsleitungstrasse unterirdisch

projektierte 10kV-Leitungstrasse
unterirdisch

projektierte Telefonleitungstrasse
unterirdisch

5.GRUNFLACHEN

6ffentliche Grinflache




0. FLANUNUWEN, NUIZUNGSKEGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen zur Anpflanzung von Baumen,Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen s.auch textliche

Festsetzungen Nr. 3.1-3.7

@ Baume erhalten
®

B&ume pflanzen(s.textl. Festsetzungen Nr. 3.7)

7.SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
G

Firstrichtung (s.gestalterische Festsetzung Nr. 2)

FD Flachdach (s.gestalterische Festsetzungen Nr.3)
SD Satteldach (s. gestalterische Festsetzungen Nr.2)
RVB Regenversickerungsbecken

RKB D Regenklarbecken

ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE
BESTANDSDARSTELLUNGEN

% vorhandene Gebaude

--——--——-- vorhandene 110Kv Leitung
X vorhandene Maststandorte der 110kV Leitung

—  vorhandene 10kV Leitung
&) vorhandene Maststandorte der 10kV Leitung

vorhandene Telefonleitung, oberirdisch

Leitplanke

Hydrant unterirdisch

<&
{:} Laterne
=

&S

©

Hydrant oherirdisch
R Kanaldeckel
i StraBensenkkasten
Bdschung

Flurstiicksgrenze

zB. 1133 Flurstiicksnummer

NN N Zaun
|-i"—_| Kabelschacht

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anbauverbotszone gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BundesfernstraBengesetz

o - Anbaubeschrankungszone gem. § 9 Abs.1 Nr.2
BundesfernstraBengesetz

ND Naturdenkmal
---------------- Flozstreifen nachrichtl. Ubernahme DSK Dt. Steinkohle AG

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale)
die dem Denkmalschutz unterliegen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1. MISCHGEBIET MI-GEBIET 1-3

T,

1325

1.3.

15,

1.6.

1.7

Zuldssig sind im Mischgebiet Ml 1 und 3:

- Wohngebaude;

- Geschéfts- und Burogeb&ude;

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes;
- sonstige Gewerbebetriebe;

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke; '

Zulassig sind im Mischgebiet Ml 2:

- Wohngebaude;

- Geschafts- und Blirogebiude;

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes;

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke;

Im gesamten MI-Gebiet 1-3 werden Anlagen, Betriebe oder Betriebsteile aller Abstandsklassen der
Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom
02.04.1998- SMBI.NW.283 ausgeschlossen.

Der im gesamten MI-Gebiet 1-3 maximal zuléssige flaichenbezogene Schalleistungspegel betragt:
tags Lw”’ = 50 dB(A)/m?

nachts Lw"’ = 35 dB(A)/m?

Fir schutzwlrdige Aufenthaltsrdume sind im gesamten Mischgebiet MI 1-3 nur Fenster an den
ldrmabgewandten Seiten (zur Alpsrayer Strasse hin) zulissig.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Schutzwiirdige Aufenthaltsraume in den Dachgeschossen kénnen ausnahmsweise im gesamten
Mischgebiet 1-3 zugelassen werden, wenn durch ein Sachverstandigengutachten nachgewiesen
wird, dass hier keine schadlichen Umwelteinwirkungen auftreten.

Die nach § 6 BauNVO fur das Mischgebiet zuldssigen Arten der baulichen Nutzung:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO im gesamten Mischgebiet 1-3 unzulassig.

Die nach § 6 BauNVO fur das Mischgebiet ausnahmsweise zugelassenen Arten der baulichen Nutzung:
- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr,2

sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO im gesamten Mischgebiet 1-3 unzuldssig.

Die nach § 6 BauNVO fiir das Mischgebiet zuldssigen Arten der baulichen Nutzung:
- sonstige Gewerbebetriebe
sind gemdlB § 1 Abs. 6 BauNVO im Mischgebiet MI 2 unzulassig.

Die nach § 6 BauNVO fiir Mischgebiete zuldssigen Arten der baulichen Nutzung
- Einzelhandelsbetriebe
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sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO im gesamten Mischgebiet Ml 1-3 ausgeschlossen.,

Zuldssig sind lediglich kioskahnliche Verkaufsstellen unter 50 gm Verkaufsflache fur die
Nahversorgung.

2. GEWERBEGEBIETE GE 1-3 UND GEe-GEBIET 4

2.1.

2.2,

23,

2.4,

2.5,

2.6,

2.7

Zuldssig sind im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 4:

- Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, sofern sie " nicht wesentlich
stéren”, d.h. den in Mischgebieten hdchstzuldssigen Stdrgrad einhalten;

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude;

- Tankstellen;

Zuldssig sind im Gewerbegebiet Ge 1-3:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe;
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude;

- Tankstellen;

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke;

- Vergnlgungsstatten;

Im Gewerbegebiet GE 3 und im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 4 werden Anlagen, Betriebe
oder Betriebsteile aller Abstandsklassen der Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04.1998- SMBI.NW.283 ausgeschlossen.

Maximal zuldssige flachenbezogene Schalleistungspegel:

tags Lw”’ = 55 dB(A)/ m?

nachts Lw "~ = 35 dB(A)/ m?

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Anlagen, Betriebe oder Betriebsteile aller
Abstandsklassen der Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NW vom 02.04.1998- SMBI.NW.283 ausgeschlossen.

Maximal zuldssige flachenbezogene Schalleistungspegel:

tags Lw”’ = 60 dB(A)/ m?

nachts Lw" " = 35 dB(A)/ m2.

Anlagen, Betriebe oder Betriebsteile der Abstandsliste sind nur dann ausnahmsweise zuléssig, wenn
sichergestellt ist, dass die o.g. flichenbezogenen Schalleistungspegel eingehalten werden.

Die nach § 8 BauNVO flr Gewerbegebiete zuldssigen Arten der baulichen Nutzung
- Einzelhandelsbetriebe

sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO in den Gewerbegebieten GE 1-3 und im eingeschrankten
Gewerbegebiet GEe 3 ausgeschlossen.

Zuldssig sind lediglich kiosk&hnliche Verkaufsstellen unter 50 gm Verkaufsflache fir die
Nahversorgung.

Die nach § 8 BauNVO flir Gewerbegebiete ausnahmsweise zuldssigen Arten der baulichen Nutzung
- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sind fur die Gewerbegebiete GE 1-3 und fiir das eingeschrénkte Gewerbegebiet GEe 4 unzuldssig.

Auf den Flachen, auf denen eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, sind Baukérper ohne
Langenbegrenzung zugelassen,
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3. AUSGLEICHS- UND KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

3.1

3.2

33

3.4

3.5

MASSNAHME NR.M 1

Festsetzung gemaR BauGB § 9 (1) Nr.25 a:

Gem. § 9 (1) 16 wird festgesetzt, dass in der mit M1 bezeichneten Griinfliche das auf den
gekennzeichneten Fldchen des Gewerbe- und Mischgebietes sowie der PlanstraBen A, B und C

anfallende Oberflachenwasser tber ein Leitungssystem eingeleitet und flachenhaft Uber die belebte
Bodenzone versickert wird.

MASSNAHME NR.M 2
Festsetzung gemal BauGB § 9 (1) Nr.25 a:
Anpflanzung von freiwachsenden Hecken und Feldgehdlzen mit Strduchern und Baumen.

Erlduterung:

Artenliste Baume:

- Buche Fagus sylvatica - Eberesche Sorbus aucuparia
- Hainbuche  Carpinus betulus - Wild-Birne Pyrus pyraster

- Stieleiche Quercus robur - Holz-Apfel Malus sylvestris

- Traubeneiche Quercus petraea - Feldahorn Acer campestre

- Vogelkirsche  Prunus avium - Esskastanie Castanea sativa

MASSNAHME NR.M 3

Festsetzung gemaR BauGB § 9 (1) Nr.25 a:

Anpflanzung von Strauchern in Gruppen (,Gehélzinseln”) und Ansaat von Grésern und Krautern.
Die Endwuchshéhe der Straucher von maximal 7 m darf nicht tiberschritten werden. Der geplante

Leitungsmast der RWE ist in einem Umkreis von R= 12m von Gehélzbepflanzungen freizuhalten.
Erlduterung:

Artenliste Straucher:

- Hasel Corylus avellana - Mispel Mespilus germanica

- Wei3dorn Crataegus monogyna, - Hilse, Stechpalme llex aquifolium
C.laevigata - Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare

- Hundsrose Rosa canina - Roter Hartriegel Cornus sanguinea

- Schlehe Prunus spinosa

MASSNAHME NR.M 4
Festsetzung gemal BauGB § 9 (1) Nr.25 a:

Ausbildung eines Krautsaums entlang der Grundstiicksgrenze, Breite = 3,0m.
Erlduterung:

Einsaat von Landschaftsrasen, RSM 7.1.2

MASSNAHME NR.M 5

Festsetzung gemaB BauGB § 9 (1) Nr.25 a:

Anpflanzung von Baumen auf Parkplatzen.

Auf der gekennzeichneten Fldche des Parkplatzes ist zu je 5 Stellplatzen ein Baum zupflanzen. Die
Baumscheiben von jeweils 4 m? sind unversiegelt zu halten und vor tiberfahren zu schiitzen.

Erlduterung:

Artenliste Baume:

- Spitzahorn Acer platanoides *Summershade”
- Kegel-Feldahorn Acer campestre " Elsrijk”
Artenliste Strducher:;

- WeiBdorn Crataegus x prunifolia
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3.6 MASSNAHME NR.M 6
Festsetzung gemaR BauGB § 9 (1) Nr.25 a:
Innerhalb des Parkstreifens sind straBenbegleitende Bdume im Abstand von 15m zu pflanzen.
Auf der gekennzeichneten Fldche des Parkplatzes ist zu je 5 Stellplatzen ein Baum zupflanzen. Die
Baumscheiben von jeweils 4 gm sind unversiegelt zu halten und vor tberfahren zu schiitzen.
Erlduterung:
Artenliste Badume:

Spitzahorn Acer platanoides *Summershade’
Kegel-Feldahorn Acer campestre " Elsrijk”
Artenliste Straucher:

Weilidorn Crataegus x prunifolia

3.7 MASSNAHME NR.M 7
Festsetzung gemaf BauGB § 9 (1) Nr.25 a:
Anpflanzung von straBenbegleitenden Baumen. Die Baumscheiben von jeweils 4 gm sind unversiegelt
zu halten und vor tiberfahren zu schiitzen.
Erlduterung Baume:
- Kaiserlinde Tillia *Pallida’
- Stieleiche Quercus robur
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KENNZEICHNUNGEN

1. Das Plangebiet liegt im Anpassungsbereich gem. § 110 BbergG. Unter dem Planbereich geht zukiinftig
Bergbau um. Bei den Bauvorhaben sind die Planungsgrundsétze der Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Bauten
im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaues zu beachten (MBI. NW 1963, S.1725 Abs 4.13).
SicherungsmafBnahmen sind ggf. erforderlich und mit der Deutschen Steinkohle AG abzustimmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

¢ Anbauverbotszone gem. §25 des StraBen- und Wegegesetzes Nordrhein- Westfalen

* Anbauverbotszone gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BundesfernstraBengesetz

¢ Anbaubeschrénkungszone gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BundesfernstraBengesetz

o Richtfunkstrecke der Kabel NRW, Untergrenze des Schutzbereiches bei ca.71 m . NN

GESTALTERISCHE FESTSETZUNG

1. Im Bereich der Anbauverbotszone der projektierten Ortsumgehung Annaberg Kn 31 sind Werbeanlagen
sowie bauliche Anlagen einschlieBlich ihrer Nebenanlagen mit Ausnahme der im stidtebaulichen Rahmenplan
festgesetzten Anlagen nicht zuldssig.

2. Im MI-Gebiet 1-3 ist Satteldach SD festgesetzt. Die Firstrichtung ist jeweils parallel zur Strasse.

3. Im GE- Gebiet 1-3 sowie im GEe Gebiet 4 ist Flachdach FD festgesetzt.

HINWEISE

1. Das Plangebiet liegt vollstandig im ehemaligen Lagerareal des Kriegsgefangenenlagers Rheinberg.

Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht sind die Voraussetzungen fir die Eintragung in die Denkmalliste erfiillt.
Im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplans ist die Entdeckung von kulturgeschichtlichen
Bodenfunde d.h. Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfirbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit der Stadt Rheinberg und dem Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches
Landesmuseum/Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bonn unverziglich anzuzeigen.

Mafnahmen zur Berlcksichtigung der Bodendenkmalpflege, d.h. die Sicherung archdologischer Befunde aus
dem Zusammenhang des Kriegsgefangenenlagers ist zu gewahrleisten.

2. Bei dem Gebdude Hof Tekken, Alpsrayer StraBe handelt es sich um ein Baudenkmal gemaB § 2 Abs.2

DSchG NW. Bei Projekten/Baugenehmigungsverfahren in unmittelbarer Umgebung des Baudenkmals ist das
Rheinische Amt fiir Denkmalpflege zu beteiligen.

3. Fachgutachten:

Um die unterschiedlichen fachlichen Belange in die Planung des Bebauungsplans einbeziehen zu kénnen,
wurden die folgenden Fachgutachten erarbeitet:

- Gutachtliche Stellungnahme Larmschutz 1B HEBO, Bochum .
- Landschaftspflegerischer Begleitplan Gruppe Okologie und Planung, GOP, Essen
- Bodengutachten Dr. Tillmanns & Partner, Bochum

4. Fur die geplanten MaBnahmen zur 6rtlichen Versickerung anfallender Niederschlags-
wadsser bedarf es vorhabenbezogener wasserbehérdlicher Erlaubnisse, die bei der unteren Wasserbehérde,
Kreis Wesel zu beantragen sind.,
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5. Vor Baubeginn ist der hochste zu berlicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.
6. Sollten im Rahmen von BaumaBnahmen industrielle Nebenprodukte oder Receyclingbau-

stoffe Verwendung finden, so ist deren Zulassigkeit im Vorfeld mit der unteren Wasserbehérde,

Kreis Wesel abzustimmen. Ggfls. bedirfen diese Vorhaben einer wasserbehérdlichen Erlaubnis.
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Anderungsrichtlinie, der IVU- Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz

(BGBI. | S. 1950 ff. vom 02.08.2001).
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Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S.132), zuletzt geéndert durch Gesetz vomn
22.04.1993 (BGBI.| 5.466).
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Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
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Verordnung tiber die &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung- BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NW 1999 5.516).

Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) vom 21. Februar 1990 (BGBI. | 5.205), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. 1 S. 1950 ff. vom 02.08.2001).



